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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

—~ Em 08 de maio de 2023, procedeu-se a abertura do processo
" administrativo n° 0805001/2023, tendo como objeto a Locagéo de imovel
destinado ao funcionamento do posto de atendimento da Justi¢a Eleitoral na
sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao
técnica n° 68/2023. Com este fim e para constar, eu, Antonio Carlos Costa,

lavrei o presente termo que vai por mim assinado.

Cantanhede - MA, 08 de maio de 2023.

//ﬁ

~ %Mosta
_ Setor de Protocolo

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 protocolo@cantanhede.ma.gov.br
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Cantanhede/MA, 08 de maio de 2023.

Ao Senhor

MARCIO ARAUJO COSTA

Engenheiro Civil

Prefeitura Municipal de Cantanhede-MA

Prezado senhor,

Considerando a necessidade da Locagcdo de imovel destinado ao
funcionamento do posto de atendimento da Justi¢a Eleitoral na sede do Municipio de
Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagédo técnica n°® 68/2023, solicitamos
que possa tomar as providéncias cabiveis correlacionadas a vistoria e emissao de
laudo de avaliagdo com valor estimado para locagdo do imével localizado na
Avenida Rio Branco, s/n, Centro, Cantanhede/MA, fazendo compor aos autos deste

Processo administrativo.

Colocamo-nos a sua disposigao para eventuais esclarecimentos

Atenciosarhente,

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br
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Cantanhede - MA, 09 de Maio de 2023.

Ao Senhor

JACKSON NEY AGUIAR MEDEIROS
Secretario Municipal de Administragao
Cantanhede-MA

Prezado Senhor,

Em atencdo a solicitagdo de Laudo de Avaliagdo de imdvel, visando a
Locagao de imoével destinado ao funcionamento do posto de atendimento da Justica
Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao
técnica n° 68/2023, apresenta-se relatério de Avaliagdo, com valor estimado para
locacao.

Os valores de referéncia adotados foram extraidos através do Método
Comparativo de Dados de Mercado, obtendo o valor estimado do imdvel e valor

estimado para sua locagéao.

Atenciosamente,

MARCIO ARAL
Enge

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000
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OBJETO: AVALIACAO DE IMOVEL

Local do Imdvel: Avenida Rio Branco, Centro, Cantanhede/MA

Avaliador: Marcio Araujo Costa; Engenheiro Civil; n2 CREA: 11320 DMA
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1. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

O imovel ora descrito é de propriedade da Sra. Nailde Matos de Castro,

portador(a) do CPF: 280.543.853-15.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do laudo de avaliacao € determinar o valor do objeto com base
em pesquisa do mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imovel
avaliado, e com isso estimar o valor de LOCACAO para servir de parametro para

processo de locacdo de imovel (finalidade publica).

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1. LOCALIZACAO

O imovel, como objeto de estudo da presente avaliacdo, localiza-se na
Avenida Rio Branco, Centro, Cantanhede/MA, Estado do Maranhdo, e esta

demonstrado conforme representag¢ado abaixo:

e
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Legenda

‘ Localizagéo

& Avenids R Branco, Centro, Cantanhede/MA

Locakzag b0 do midvel

3.2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizado em regido central da cidade. O mesmo encontra-
se instalado préximo a areas residenciais e comerciais. A via é contemplada de
unidades residenciais padronizadas em alvenaria de tijolo ceramico. Nas
proximidades, localizam-se unidades do patrimdnio publico e privado (tais como
escolas municipais, hotéis e comércios varejistas) recebendo diariamente um
fluxo moderado de mobilidade urbana.

O aglomerado possui infraestrutura basica e e servida pelos seguintes
elementos urbanos:

e Energia elétrica trifasica com iluminacao publica;

° Sistema de Abastecimento de agua encanada;

° Via Principal com pavimentacao asfaltica (sarjetas e meio fio).
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° Servicos de lluminacgdo e Limpeza Publica.

3.3. DESCRICAO DO TERRENO

Trata-se de um terreno em forma poligonal retangular, apresentando uma
area total de 49,28 m? com perimetro de 16,32 m, conforme levantamento
executado pelo avaliador.

A drea é continua, topografia plana, apresentando configuracao
geomeétrica regular. Nele, encontram-se uma area edificada conforme descrita

no item seguinte.

3.4 DESCRICAO DA AREA EDIFICADA

Trata-se de uma edificagdo com padrao para fins comerciais, construida
em alvenaria de tijolo ceramico, com area construida de 49,28 m?, conforme
levantado pelo avaliador, compreendendo 01 amplo saldo de recepcao, 01 sala
de escritério, 01 banheiro, 01 depdsito. Apresenta-se em um estado de
conservacado considerado bom.

Apresenta sua estrutura interna em alvenaria de tijolo ceramico,
contrapiso em piso cimentado, piso ceramico em todos os comodos, laje, pintura
a base tinta latex PVA, 01 porta de vidro com porta de aco de enrolar (entrada),
portas de madeira (banheiro e escritorio) e porta sanfonada PVC (banheiro).

(VER FOTOS EM ANEXO).
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme comparacgdes das ultimas vendas e avaliagdes de imoveis da
regido, onde se insere o imovel avaliado verificou-se a baixa fluidez financeira
dos ultimos anos que dificultava a possibilidade de venda. Desta forma o preco
meédio teve uma relativa queda nesse periodo, assim as avaliagdes indicavam um
mercado de média a baixa valorizacdo devido ao atual cenario econdmico
provocado pela pandemia do Coronavirus que impactou todos os setores. Porém
vem ocorrendo uma melhora relativa nesse momento no aspecto do
reaquecimento da atual situacdo do mercado imobiliario. Diante do exposto
pode-se concluir que a sua liquidez no momento evolui de baixo para médio grau
de poder de venda. Vale destacar também o aumento dos precos dos materiais
de construgao, sendo um dos principais motivos o aumento no valor da matéria-
prima que e repassado ao preco do material usado nas obras, o que impulsionou

no aumento do preco dos imdveis nos ultimos anos.

5. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

5.1 METODOLOGIA APLICADA

Para o presente trabalho adotou-se como referéncia as Normas da
ABNT NBR 14653-1 e 14653-2 por meio do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, para o célculo do valor do valor do terreno, e o Método
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Evolutivo, para definir o valor da area edificada, com base no valor do CUB
(Custo Unitario Basico estadual).

O método adotado para estimar o valor do terreno teve como base de
calculo a METODOLOGIA DE TRATAMENTO POR FATORES para a determinagao
do valor unitério (RS/M?). Nesse caso, foram adotados 03 AMOSTRAS de ofertas
de terreno, com base em recibos de compra e venda fornecidos pela Secretaria
de Fazenda da prefeitura municipal (fonte de pesquisa), que serviram de
parametros para analise do mercado imobiliario na regido. Posteriormente,
todas essas amostras foram tratadas com fatores (oferta, acesso, localidade e
topografia) para se estimar um valor médio que representasse o valor unitario
do imével avaliado, conforme planilha O1.

Para estimar o valor da area edificada, adotou-se o0 método evolutivo

de avaliacdo com base no custo unitario bdsico (CUB) fornecido pelo Sinduscon

do Estado do Maranhao.

5.2 VALOR VENAL DO TERRENO

Planilha 01
HOMOGENEIZAGCAO
‘ AMOSTRA AREA PU = F. F. F.
ITEM|  pEscricAo) | m3 | VALOR | varorm= | F° |acesso|iocaliz. | Topog. | V- UNIT-
. RUA DO R$ RS R$
CAMPINHO 240,00 | 18.000,00 | 75,00 1,001,190 [110 100 |9075
> | TRAVESSADOS RS RS RS
LOPES 264,00 |24.000,00 {90,91 1,00(1,90 [1,10 1,00 110,00
3 R$ RS R$
RUA RUTH GOMES | 300,00 | 15.000,00 | 50,00 1,00/1,70 [1,10 |1,00 |60,50
R$
MEDIA [ 87,08

¥
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Assim, obteve-se as seguintes conclusoes:
Valor do TERRENO = Valor Unitério x drea
Valor do TERRENO = 87,08 x 49,28 m?
Valor do TERRENO = RS 4.291,30

ABNT NBR 14653-1:2001 (atualizada):

ARREDONDAMENTO <= 1,00% (PARA MAIS OU PARA MENOS)
VARIACAO ARBITRARIA <= 15,00% (PARA MAIS OU PARA MENOS)

Valor do TERRENO: RS 5.000,00

5.3 VALOR VENAL DA AREA EDIFICADA

Para estimar o valor da &rea edificada, adotou-se o METODO
EVOLUTIVO, segundo os critérios normativos, conforme planilha 02. Para este
caso, foi estabelecido como referéncia o custo unitario basico estadual — CUB
fornecido pelo SINDUSCON no més de Fevereiro do ano de 2023, previstos na

NBR 12721.

CUB/MA REF. Fev/2023
R-1:1.691,11

DESCRICﬁO UND Qb CuB/m? TOTAL PARCIAL  TOTAL AVALIADO

EDIFICACAD 75.004,11
AREA EDIFICADA M 49,28 1.691,11 83.337,90
Minoragio 10% 8.333,79
ITOTAL 75.004,11

ABNT NBR 14653-1:2001 (atualizada):
ARREDONDAMENTO <= 1,00% (PARA MAIS OU PARA MENOS)
VARIAGAO ARBITRARIA <= 15,00% (PARA MAIS OU PARA MENOS):

Valor da AREA EDIFICADA A SER ADOTADO: R$ 75.000,00
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5.4 VALOR TOTAL DO IMOVEL

Assim, obtém-se o valor total do imével pela soma do valor do terreno
com o valor da area edificada: 5.000,00 + 75.000,00 = 80.000,00

5.5 VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL

Para efeitos de avaliacdo, estima-se o valor de locacdo entre 0,5% e

1,00 % do valor venal do imbvel. Nesse caso, adotou-se o fator 1,00%, obtendo-se:

80.000,00 x 1,00% = 800,00
Valor maximo adotado: RS 800,00
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6. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto de 10 paginas, todas
impressas em 02 vias, sendo estas datadas para serem assinadas pelo autor do
presente trabalho. Todas sem excec¢do deverao ser rubricadas.

Assim, obtém-se uma estimativa fundamentada para um valor de
locacdo do referido imodvel, obedecendo a razoabilidade, condicionada a um

valor maximo de até:

R$ 800,00 (Oitocentos Reais).

OBS: Os valores calculados na avaliagdo ndo vinculam
necessariamente as condi¢oes contratuais entre locator e locatdrio, mas devera
ser utilizado como parametro para fins de processo de locacdo de imdveis (fins

publicos).
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Cantanhede/MA, 23 mar¢o de 2023.

CREA: 11320 D-MA



CANTANHEDE/MA

proc, 050 590112025
FLS.

. |RUBE. TP

LJ
Y7
0) ®  PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTANHEDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

PREFEITURA DE
CANIENHEDE

=
rovte| Suas arjje fated

ANEXOS FOTOGRAFICOS

1. Fachada frontal
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2. Saldo
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3. Banheiro
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23 de mar. de 2023
3° 38' 3.353" S, 44° gZ8

4. Depésito
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5. Sala de escritdrio
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1- PORTA DE ROLO 3,36X2,20
r -]
P2- PORTA DE MADEIRA 0.80X2.10
4
P3- PORTA DE VIDRO 3,36X2,20
-
4.10
8.48 P2 I X
@ 3 ' 9 3
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B P3
- PLANTA BAIXA
3.36

FOLHA:

PLANTA BAIXA PAV. TERREO

DISCRIMINACAO DO ORIETO: O 1 / 0 1

CONSULTORIO DENTARIO VOLTE A SORRIR

TITULAR

MARCELO VIEIRA JANSEN / ERANDYR FERREIRA CASTRO JR E GILSON FERREIRA LIMA

MUNICPIO: LOCALIZACAO:
CANTANHEDE - MA AV. RIO BRANCO, CENTRO
ARE4 CONSTRUIDA: RESPONSVEL TECNILO:
35,87 M?
DATA: ENCALA: José Jedo
CREAA: 11
11/06/2014 1/50 GPF: 22
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//1 CONSULTORIO DENTARIO

FOLHA:

PLANTA DE LOCALIZACAO E SITUACAO /
01/01

DISCRIMINACAO DO OBIETO:

CONSULTORIO DENTARIO
L MARCELO VIEIRA JANSEN / ERANDYR FERREIRA CASTRO JR E GILSON FERTEIRA LIMA
Mrclpo: LOCALIZACAO:
CANTANHEDE - MA AV. RIO BRANCO, CENTRO /] |

ARE4 CONSTRUIDA: ARF4 DO LOTE: RUSPONSAVEL 1ECNICO: [

35,87 M2 109,47 M? José Jodo Habeld dps San

DATA: ESCALA: CREAA: 1108248044

CPF: 324.6 B3~
11/06/2014 1/50 .
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Cantanhede- MA, 09 de Maio de 2023.

llImo. Sr.

Elvis Lennon Silva Teixeira

Setor de Contabilidade

Prefeitura Municipal de Cantanhede - MA

Prezados,

Solicita-se informar a existéncia de dotagao orgamentaria disponivel para
locagdo do imovel localizado @ Avenida Rio Branco, s/n, Centro, Cantanhede/MA,
destinado a Locagdo de imoével destinado ao funcionamento do posto de
atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme
acordo de cooperagao técnica n® 68/2023, cujo valor mensal estimado &€ de R$
800,00 (oitocentos reais) pelo periodo de 08 (oito) meses, totalizando o valor global
de R$ 6.400,00 (seis mil quatrocentos reais).

Ate ciqsa ente,

Jackson Aguiaﬂﬁedeiros
Secretario Municipal de Administragao

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www,.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br
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Ao Senhor

Jackson Ney Aguiar Medeiros
Secretario Municipal de Administragao
Cantanhede-MA

Prezado Secretario,

A despesa pretendida para Locagao de imdvel destinado ao funcionamento do posto
de atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme
acordo de cooperacgéo técnica n° 68/2023, pode ser realizada na dotagao:

UNIDADE ORGAMENTARIA: 0204 Coordenagao de defesa civil
PROJETO/ATIVIDADE: 06.122.0030.0.011 Manutengéo e Func. da Guarda Municipal
ELEMENTO DA DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica
VALOR: R$ 6.400,00

FONTE: 0100000000

SUPLEMENTADA: ( X) SIM NAO ( )

Atenciosamente,

Elvis Lennon Silva 1 e%ij;\éo‘ e
CRC/MA 015387/0-6

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 contabilidade@cantanhede.ma.gov.br
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DECLARACAO SOBRE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

Declaro, para os fins no inciso | do artigo 16 da Lei Complementar n.° 101 de 04
de Maio de 2000, Lei de Responsabilidade Fiscal, a estimativa de impacto orgamentario-
financeiro da contratagéo pretendida sobre a previséo de despesas para o exercicio de 2023
em que ocorrera a despesa, cujo objeto € a Locagéo de imovel destinado ao funcionamento
provisério da sede da guarda municipal do Municipio de Cantanhede/MA do Municipio de
Cantanhede/MA, tem indice de comprometimento orgamentario-financeiro de 100% no
elemento de despesa 3.3.90.36.00 — Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica.

Cantanhede - MA, 10 de maio de 2023.

%l)\%;:t?n n')ﬁmme i%.—ﬁ‘—k '}32/&(,1,\, Ca

CRC/MA 015387/0-6

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 contabilidade@cantanhede.ma.gov.br
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PREFEITURRA DE
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DECLARAGAO DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA E FINANCEIRA
(Inciso Il, Art. 16, da Lei Complementar n° 101/2000)

OBJETO: Locacao de imével destinado ao funcionamento do posto de atendimento
da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de
cooperagdo técnica n° 68/2023. Na qualidade de Secretario e Ordenador de
Despesas, declaro, para os efeitos do inciso |l do artigo 16 da Lei Complementar n°
101 — Lei de Responsabilidade Fiscal, que a despesa para o objeto possui
adequacgdes orgamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e
compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes
Orcamentaria (LDO) para exercicio de 2023.

Cantanhede - MA, 10 de maio de 2023.

Jackson N AguigpMﬁaeiros
Secretario MuRicipal de Administragéo

Pracga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br



CANTANHEDE/MA

proc. O 805oal 12023
| Fus. AR
D RUB.

°} (‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTANHEDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO
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Cantanhede (MA), 11 de maio de 2023

A Senhora

NAILDE MATOS DE CASTRO

CPF n° 280.543.853-15

Enderego: AVENIDA RIO BRANCO, S/N, CENTRO
CIDADE: CANTANHEDE

CEP: 65.465-000

ASSUNTO: SOLICITACAO DE DOCUMENTOS E PROPOSTA DE PRECOS PARA
LOCACAO DE IMOVEL.

Prezada Senhora,

O Municipio de Cantanhede pretende a locagdo do imével localizado na Avenida Rio
Branco, Centro, Cantanhede/MA, para o funcionamento do posto de atendimento da Justigca
Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao técnica
n° 68/2023, pelo periodo de 08 (oito) meses, de forma direta, por dispensa de licitagéo (art.
24. inciso X da Lei Federal 8.666/93). Para tanto, solicita-se envio dos documentos abaixo

relacionados, no prazo de 5 (cinco) dias.

> - Proposta de pregos com prazo de validade, que nao podera ser inferior a 60 (sessenta)
dias;

» Registro Geral - RG (Copia);

> Comprovante de Inscrigdo Pessoa Fisica — CPF

> Comprovante de Residéncia do Responsavel; //

> Documentos do Imével (Escritura, Termo de Aforamento, Recibo de Compra e Venda);
» Dados Bancarios;

Atenciosamente,
Jackso
Secretario icipal de Administragao
Praga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br

Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br
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Ao Senhor
Jackson Ney Aguiar Medeiros

Secretario Municipal de Administragcao
Cantanhede-MA.

Encaminho anexo a documentagéo solicitada e apresento minha proposta de pregos
para a locacao do imovel localizado na Avenida Rio Branco, Centro, no municipio,
destinado ao funcionamento do posto de atendimento da Justi¢a Eleitoral na sede do
Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao técnica n°® 68/2023,
com as seguintes condigdes abaixo descritas:

PROPOSTA DE PRECOS

Valor da locagao mensal: R$ 800,00 (oitocentos reais).
Prazo: 08 (oito) meses.

Valor da locacéo total geral R$ 6.400,00 (seis mil quatrocentos reais)
Proposta valida até 60 dias, a partir da assinatura.
Informacgdes Bancarias: Agéncia: 1734-5 — Conta Corrente: 17.301-0 — Banco do
Brasil S/A.

Cantanhede — MA, 11 de maio de 2023.

J%a}' dgﬂM 0s dg’tgﬁé{%’/

PF: 280.543.853-15
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ESTADO DO 8ARANHAO Ru8,
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTANHEDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CERTIDAO DE REGISTRO DE IHOVEL

CERTIFICAMOS para os devidos fins de direito que a Sr*.  NAILDE MATOS DE
CASTRO, brasileira, maior, portadora da carteira de identidade n® 000073044697~
2 SSP/MA, e CPF: 280.543.853-15, residente e domiciliado na Av. Rio Branco, n°
114, baimro Centro, Cantanhede Estadc do Maranhdo. Cantanhede Estado do
Maranhdo, REGISTROU, nesta Prefeitura um imével comercial de sua propriedade
localizado no enderego acima citado, construido em alvenaria medindo 3,66 metros de
frente por 8,48 metros de fundos somando uma érea construida de 31,37m?. Edificado
em terreno foreiro pertencente ao Patriménio Pablico Municipal construfdo em alvenaria,
teto de madeira de Iei e piso de lajota, Ocupando uma area cuja metragem e limites € o
seguinte: medindo de frente 3,66 metros, limita-se com a Av. Rio Branco, pela
lateral direita medindo 8,48 metros, limita-se com a (Loja JM FESTAS, aos fundos
medindo 3,66 metros, limita-se com a drea pertencente da Sr.?. Alberlina Neves
dos Santos, pela lateral esquerda, medindo 8.48 metros limita-se com residéncia
da Sr.2 Albertina Neves dos Santos, sendo este terreno de configuracdo
geométrica regular totalizando uma drea de 31,37m?. Com perimetro de 16,96m.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA DO ML{_NICfPfO DE CANTANHEDE
ESTADO DO MARANHAO

Cantanhede -MA, 23 de Fevereiro de 2023.

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAD
PRAGA PAULO RODRIGUES N° 001 — CENTRO —FONE: (98) 3462-1140 — CEP: 85.465-000
{NPJ:06.158.160/0001-00 — CANTANHEDE — RtA
WWW.CANTANHEDE BIA.GOV.BR
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ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTANHEDE

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
PRACA PAULO RODRIGUES N° 661 - CENTRO FONE: (98) 3462-125€ — CEP: 65.465-000
CNPJ: 06.156.160/0001-00 - CANTANHEDE - MA.

www.cantanhede.ma.gov.br

TERMO DE TRANSFERENCIA DE CESSAO DE USO DE
SUPERFICIE, de: ERANDIY FERREIRA CASTRO
JUNIOR, para: NAILDE MATOS DE CASTRO, brasileira,
maior, portadora da carteira de identidade n® 000073044697-2.
SSP/MA, e CPF: 280.543.853-15, residente e domiciliado na
Av. Rio Branco, n° 114, bairro Centro, Cantanhede Estado do
Maranhdo.

De pagar 4 Prefeitura Municipal de Cantanhede Estado do
Maranhdo, a taxa de uso de superficie de um (01) terreno
pertencente ao Patrimbnio Publico Municipal sitvado na  Av.
Rio Branco, neste Municipio de Cantanhede - MA. Com as taxas
anuais de RS 30,00 (Trinta Reais). Podendo sofrer reajuste de
acordo com o indice do periodo, Como abaixo se declara:

Aos 23 dias do més de Fevereiro de dois mil e vinte e Trés, na Prefeitura Municipal
de Cantanhede - MA, comparecen a Sr.”. NAILDE MATOS DE CASTRQ, disse
que em conformidade com os termos dos artigos 1369 a 1377 do cédigo Civil a0
Superficidrio, vinha para assinar termo TRANSFERENCIA de cessio de uso de
superficie de (01) um terreno pertencente ao Patrimdnio Pablico Municipal,
situado no enderego acima citado, neste municipio de Cantanhede MA, para o seu
nome, NAILDE MATOS DE CASTRO, o mencionado terreno, que € de segunda
classe, tem as seguintes dimensdes, medindo de frente 3,66 metros, limita-se com
a Av. Rio Branco, pela lateral direita medindo 8,48 metros, limita-se com a (Loja
JM FESTAS, aos fundos medindo 3,66 metros, limita-se com a érea pertencente
da Sr.2 Albertina Neves dos Santos, pela lateral esquerda, medindo 8.48 metros
limita-se com residéncia da Sr.%. Albertina Neves dos Santos, sendo este terreno de
configuracio geoméirica regular totalizando uma 4rea de 31,37m?. Com perimetro
de 16,96m. Avaliado entre R$ 5.000,00 a RS 8.000,00 Aproximadamente?@

A peticiio depois de devidamente processada recebeu o seguinte despacho.
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Em observancia a este despacho, e tendo sido comprovado do dominio til des
emolumentos, no valor de RS 36,00 (Trinta Reais). Assim sendo, foi lavrado este
termo pelo qual o novo cessiondrio por 05 (cinco) anos, periodo em que finda este
termo de cessio de uso de superficie, obriga-se as seguintes condigdes:

PRIMEIRA - A tomar il a area requerida de um ano, a contar da daia da
expedigdio deste, sob pena de perda do dominio itil do referido terreno, sem direito
a indenizagio alguma, e isengdio de estrepo judicidrio.

SEGUNDA — De pagar em caso de transferéncia os landémios 4 base do codigo
Tributrio em vigor aguela data.

TERCEIRA — De pagar os respectivos Impostos até 30 de margo de cada exercicio.

QUARTA - De niio fazer venda, doaglo transagdo, permuta, cessio, divisdo,
penhor, hipoteca, constituigiio de serviddo, doagdio em pagamento, COncessio
anticrese ou outra qualquer alienag@o deste imével sem prévio consentimento desta
PREFEITURA, como senhorio;

QUINTA - Finalmente, de incorrer nas penas do COmisso, no caso de faltar a
qualquer das condu,'ﬁ 2 como assim o disse se compromete assinam o Prefeito
Y. MATOS DE CASTRO, Eu, Clodomir Reis Santos
Secretario Municipal de Fazenda o escrevi.

ac. M lctpal d azenda
CPF:246.706.253 - 34

e — MA, 23 de Fevereiro dg 2023
TZ&/ 4(/4@ oé %@ Superficidrio

Cc:vh / m e ,-AA,UA S QU3 Fiscal
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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRA-ESTRUTURA

CARTA DE HABITE — SE

Pelo presente, concedemos o HABITE — SE FINAL, a uma inscrigdo de pessoa fisica
do Sr. Erandy Ferreira Castro Junior, CPF N2. 807.944.673-34, localizado na Avenida Rio
Branco, s/n, Centro, Cantanhede - MA, Estado do Maranh3o, atestando que a mesma
foi construida dentro dos padrdes de solidez e seguranga da sua clientela. Segue
abaixo descri¢do do imdvel edificado.

MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL:

O imdvel tem sua localizagdo proxima do canto de uma quadra, sua construgdo
data do ano de 1990, seu estado de conservagdo é considerado 6timo. Quanto a sua
divisdo interna apresenta 01 Sala de recepgdo e 01 Consultério Odontoldgico. Sua
estrutura foi construida no andar térreo com estrutura em pilares estruturais em
concreto armado com alvenaria de placa de gesso. A area coberta é constituida em laje
de concreto armado, o piso ceramico em 6timo estado de conservagdo, as esquadrias
tipo portas semi ocas sdo em madeira com as ferragens de boa qualidade e a porta
frontal em vidro temperado E=10mm tipo bate volta, protegida por uma porta
metdlica de rolo, as instalacdes elétricas estdo de acordo com as normas vigentes de
seguranca, a climatizagdo é do tipo Split sistem com evaporadora nas dependéncias
internas e a condensadora na parte externa, as instalagdes hidro sanitdrias também
encontram-se em condi¢des normais de uso, drenando os excrementos para local

apropriado. A pintura é em PVA latéx na cor branca neve.

Cantanhede, (MA) 21 de Fevereiro de 2018.

Jose Jodb Rébalo dos 5 0/
, ‘Sew.‘t'mo
:’! i~

[ f
\_//l
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LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

NOME DO IMOVEL: Clinica Sorriso Saudavel

DADOS INICIAIS:

INTERESSADO: Erandy Ferreira Castro Jr.

ENDERECO DO IMOVEL: Av. Rio Branco, 5/N, Centro, Cantanhede, Maranhdo
REFERENCIA; Préximo a Igreja Universal

DATA DA VISTORIA: 23 de Fevereiro de 2018

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Servigos Dentarios

CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Edificacdo

AREA: 31,037m?

Inscricdo IPTU:

Logradouro: Av. Rio Branco

CARACTERISTICAS DO TERRENO:

- A topografia apresenta-se sem declive com tendéncia de drenagem para o leste no sentido da

Av, Rio Branco;
« A pedologia é argilosa totalmente revestida pela pavimentagdo do prédio;

« O imével encontra-se localizado totalmente dentro do limite lindeiro permitido e possuindo
calcada;

« Trata-se de imével comercial, estando 0 mesmo edificado;

e O imével encontra-se localizado na zona urbana em posicionamento proximo ao canto de
quadra, na esquina da Av. Rio Branco com a Av. Rio Branco;

e O imével em estudo estd situado nas proximidades de unidades residenciais, comerciais e
instituicdo publica de salde;

« O referido apresenta boa infraestrutura do servico basico de energia elétrica com iluminagao
publica, dgua e pavimentacdo asfaltica;



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: NAILDE MATOS DE CASTRO
CPF: 280.543.853-15

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo (nico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 18:35:57 do dia 11/05/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 07/11/2023.

Cadigo de controle da certiddo: 9017.5D47.6C3C.33C8

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento,
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: NAILDE MATOS DE CASTRO

CPF: 280.543.853-15

Certiddo n°: 20058737/2023

Expedicdo: 12/05/2023, &s 10:25:32

Validade: 08/11/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que NAILDE MATOS DE CASTRO, inscrito(a) no CPF sob o n°
280.543.853-15, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIiVIDA ATIVA

N° Certidao: 033653/23 Data da Certidao: 11/05/2023 18:37:54
CPF/CNPJ CONSULTADO: 28054385315

Certificamos que, apds a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
~forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei

n° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Cdodigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 120 (cento e vinte) dias: 08/09/2023.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagéo de Certidao Negativa

de Divida Ativa".
CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 11/05/2023 18:37:54
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 107535/23 Data da Certiddo: 11/05/2023 18:37:00

CPF/CNPJ 28054385315 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

_Certificamos que, apds a realizagao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
.substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cdédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que

venham a ser apuradas e ndo alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 120 (cento e vinte) dias: 08/09/2023.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressédo: 11/05/2023 18:37:00
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRA(;AO

PREFEITURRN OE

JUSTIFICATIVA PARA CQNTRATAGI\O DIRETA DE PESSOA FISICA -
LOCAGCAO DE IMOVEL (DISPENSA DE LICITAGAO - DL)

De acordo com o artigo 24, inciso X da Lei 8.666/93 - para a compra ou
locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracao, cujas necessidades de instalagdo e localizagao condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacdo prévia; (Redagéao dada pela Lei n° 8.883/94, assim sendo solicitamos que
seja procedido o processo de Dispensa de Licitagao, conforme preceitua o artigo
supracitado.

A escolha do imével destinado ao funcionamento do posto de atendimento da
Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de
cooperagao técnica n° 68/2023, naquele local, buscou o mais adequado possivel. O
poder executivo ndo possui imoveis disponiveis para este fim, assim sendo, buscou-
se um imovel vocacionado para tal intuito, tendo este uma 6tima localizagéo, sendo
o Unico apto a atender as necessidades da Administragéo Publica.

O prego proposto esta compativel com os demais de sua categoria praticados
na Regido do Municipio de Cantanhede — MA, ainda, de acordo com os documentos
que instruem o presente processo €& possivel verificar que o prego proposto pela
locataria Nailde Matos de Castro, € compativel com os demais de sua categoria
praticados no Municipio, e esta dentro do valor estimado conforme parecer prévio de
avaliagao.

Informamos que o Prego pratjcado pelo, conforme proposta em anexo.

Desde ja agradecemos as pravidéncjas.

Cantanhede - MA, 12 de maio de 2023.

Jackson Ney AguiarNedeiros
Secretario Mdnicipal de Administragéo

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PREFEITURRA DE
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AUTORIZAGAO

Eu, Jackson Ney Aguiar Medeiros, Secretario e Ordenador de Despesas da
Secretaria Municipal de Administragdo, no uso de minhas atribuigoes legais,
AUTORIZO, a Contratagdo da Senhora Nailde Matos de Castro, CPF n°
280.543.853-15, residente na Avenida Rio Branco, Centro, Cantanhede/MA, para
locagdo do imovel localizado na Avenida Rio Branco, Centro, destinado ao
funcionamento do posto de atendimento da Justiga Eleitoral na sede do Municipio de
Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao técnica n® 68/2023, cujo valor
mensal é de R$ 800,00 (oitocentos reais) pelo periodo de 08 (oito) meses,
totalizando o valor global de R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais), para o
exercicio de 2023. Conforme proposta apresentada e anexa ao processo de
Dispensa de Licitacao 007/2023. Atendendo os requisitos do inciso X, do art. 24,
Lei n° 8.666/93.

Cantanhede - / 12.de maio de 2023.

Jackson Aguiar Medeiros
Secretario Municipal de Administragao
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MINUTA DO CONTRATO

Contrato Administrativo n® 20230427/2023
Processo Administrativo n° 0805001/2023
Dispensa de Licitagao n°® 007/2023

O MUNICIPIO" DE CANTANHEDE/MA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, inscrita no CNPJ sob o n° CNPJ: 06.156.160/0001-00, com sede na
Praca Paulo Rodrigues, n°® 01, Centro, CEP: 65.465-000, Centro — Cantanhede/MA, neste
ato representado pelo Sr. Jackson Ney Aguiar Medeiros, Secretario e Ordenador de
Despesas da Secretaria Municipal de Administragéo, portador do CPF n® 003.561.893-09,
doravante denominado LOCATARIO, de outro [ado, 0 Sr® XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, com
sede na XXXXXXXXXXXX — Bairro: xxxxxxxxxxxx, Municipio de Cantanhede, inscrito no CPF
sob 0 xxxxxxxxxxxxxxx, de agora em diante denominado LOCADOR, pactuam o presente
contrato com base no Processo Administrativo n® 0805001/2023, DISPENSA DE
LICITACAO n°® 007/2023, fundamentado na no artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666, de
21.06.1993 e demais legislagcdes aplicaveis; e, supletivamente, pelos principios da teoria
geral dos contratos e as disposicdes de direito privado, devendo ser executado de acordo
com as clausulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O contrato tem como objeto locagdo do imdvel localizado na Avenida Rio Branco, Centro,
destinado ao funcionamento do posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede do
Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagéo técnica n° 68/2023.

Paragrafo tnico - Integram o presente contrato, independentemente de transcrigao,
o Termo de Dispensa de Licitagdo n° 007/2023 e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitacao, fundamentada no artigo 24,
inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagao de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Educagdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

Il. Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Administragao;

lll. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

IV. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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VL.

VIL.

VIil.

XI.

XIl.

Xl

XIV.

Fornecer a LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagao genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente
ou de seu fiador;

Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengéo do imoével, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imoével;
b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;
c. Obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do imével;
d. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e. Instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;
Despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminag@o publica,
incidentes sobre o imovel;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagao e
qualificagéo exigidas no processo de dispensa de licitagao;
Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;
Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
Informar @ LOCATARIA quaisquer alterages na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentag&o correspondente.

CLAUSULA QUARTA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA

LOCATARIA
A LOCATARIA obriga-se a:

“.

118

Pagar o aluguel e os encargos da locagé@o exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br



CANTANHEDE/MA
proc. Q8 5001 1202_3
%] FLS. .
N7 RUB. ol
¢¥ ® PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTANHEDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO

PREFEITURN DE
CANTANHEDE
IV. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagées de terceiros;

V. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;,

VIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;

VIIl. Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagédo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA:;

IX. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, como, por exemplo:

a. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

b. Limpeza, conservagdo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

c. Manutencdo e conservagao das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum,

d. Manutencéo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum;
Manutencéo e conservagéo de porteiro eletronico e antenas coletivas;

f. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

g. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao;

h. Reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagao.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

XI. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

Paragrafo primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével
locado, as adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais
como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela
LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.
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Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, sera o imével devolvido o LOCADOR, nas
condicdes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigéo
minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal &€ de R$ XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXxs), perfazendo o valor
global por Xxxxxx (XXXXXXX) meses de XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXX), para ser creditado
na conta: Ag: xxxxxxxx Op: xxxx Conta: XXXXXXXXXXX

Paragrafo primeiro - As despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, ap6s a vistoria e
liberagao do imovel para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela
vencivel da despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do
més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.

Paragrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagao
do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverao ser efetuados no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data da apresentagéo do documento de cobranga, nos
termos do art. 5°, § 3°, da Lei n°® 8.666, de 1993.

Paragrafo terceiro - O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo
servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Paragrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verificagao da conformidade do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.

Paragrafo quinto - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou
dos documentos pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da
despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apés a comprovagao da
regularizagéo da situagao, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

Paragrafo sexto - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de
consulta eletronica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR, especialmente quanto
a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

Paragrafo sétimo - Quando do pagamento, sera efetuado a retengao tributaria
prevista na legislagdo aplicavel.
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Paragrafo oitavo — O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, nos
termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos
impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Paragrafo nono - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de
Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

Paragrafo dez - Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar
como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Paragrafo onze - A LOCATARIA néo se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

Paragrafo doze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o
LOCADOR nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser
acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data
limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por
cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

[EM=1xNx VP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
| = Indice de atualizagéo financeira, calculado segundo a férmula:

I (6/100)
= 365

N = Numero de dias entre a data limite previstos para o pagamento e a data do
efetivo pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

O Prazo de vigéncia do contrato sera de xxxxxx (Xxxxxx) meses, a partir da data da
sua assinatura até o dia xxxxxxx de dezembro de xxxxxxxx, nos termos do artigo 3° da Lei
n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos, conforme rege o art. 57 da Lei 8.666/93.

Paragrafo primeiro — Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da
comprovacgdo da vantajosidade da medida para a Administragéo, inclusive mediante a
realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros orgaos
e entidades da Administragao Publica.

Paragrafo segundo - A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante
celebracédo de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera
enviar comunicacao escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
data do término da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imovel junto ao
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Oficial de Registro de Imdveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual
ou superior a seis meses, mediante a aplicagéo do (Indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Gettilio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

Paragrafo primeiro - Caso O LOCADOR néao solicite o reajuste até a data da
prorrogacdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser
pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

Paragrafo segundo — O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de
prorrogagao da vigéncia do contrato.

Paragrafo terceiro - A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do
aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratacao mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

UNIDADE ORGAMENTARIA: 0204 Coordenagéo de defesa civil
PROJETO/ATIVIDADE: 06.122.0030.0.011 Manutengao e Func. da Guarda Municipal
ELEMENTO DA DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Secretaria de
Educagao, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

Paragrafo primeiro - A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz
a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com
o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

Paragrafo segundo - O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Paragrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia
do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocgdo das medidas convenientes.

Paragrafo quarto — O LOCADOR podera indicar um representante para representa-
lo na execugao do contrato.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA _QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
A inexecuco total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;
b) Multa moratéria de até 0,05 (centésimo) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;

c) Multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucao total ou parcial da obrigagao assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratéria;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura
Municipal de Cantanhede - MA, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que 0
LOCADOR ressarcir a Administrag@o pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangoes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar
e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em raz&o do presente contrato:
a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitagao;

c) Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a
Administracéo em virtude de atos ilicitos praticados.

Paragrafo segundo — A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-4 em processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei
n°® 9.784, de 1999.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagéo das sangées, levara em
consideragao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
dano causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade. :

Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serao
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura Municipal de
Cantanhede - MA, ou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na Divida Ativa do Municipio
e cobrados judicialmente.

Praga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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Paragrafo quinto - Caso a LOCATARIA determine, a multa deveréa ser recolhida no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada
pelo mesmo.

Paragrafo sexto - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo
ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragado Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta o LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagoes
contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a
LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993,
que sejam aplicaveis a esta relagado locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll a XVl
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida
devolver o imodvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipotese do paragrafo acima, caso nao notifique
tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo
a proporcao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para
a situacao.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificacdo escrita, entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados
nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita
e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS Os casos omissos ou situagées
nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo
as disposicdes contidas na Lei n° 8.245 de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993,
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subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAQ

Incumbira @ LOCATARIA providenciar a publicagéo do extrato deste contrato na Imprensa
Oficial, até o quinto dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de

20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Cantanhede — MA, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriunda do presente contrato.

E, por estarem LOCATARIO e LOCADOR (A) justos e em acordo, assinam o presente
Instrumento Particular de Contrato de Locag@o em trés vias de igual teor e forma, para um
s6 efeito.

Cantanhede-MA, XX de XXXXXXXX de XXXX

XXXXXXXXXXXXX'XXXXXXXXXX
LOCATARIA
) 9.0.0.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0,0.
LOCADOR
Testemunhas:
Nome:
CPF:
Nome:
CPF:
Praga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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Cantanhede/MA, 12 de maio de 2023
SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO
Ao Senhor

RAFAEL SILVA TEIXEIRA
Analista Municipal
Prefeitura Municipal de Cantanhede - MA

Senhor Advogado,

Encaminha-se o processo administrativo n® 0805001/2023, com minuta de
contrato, da Dispensa de Licitagdo n° 007/2023 que tem como objeto a Locagéo do
imovel localizado na Avenida Rio Branco, Centro, destinado ao funcionamento do
posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA,

conforme acordo de cooperagao técnica n® 68/2023.
Colocamo-nos a sua disposi¢gao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Jackson
Secretario Municipal de Administragéo

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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PARECER PROCESSO ADMINISTRATIVC IN°: 0805001/2023
ORIGEM: Comissao de Licitacao
ASSUNTO: Analise de proce<so administrativo de dispensa de licitacao.

CARACTERIZACAO

Trata-se de analise de processo administrativo de dispensa de licitacao, com
fulcro na Lei Federal n° 8.666/93, cujo objeto é a locagao de imovel destinado ao
funcionamento do posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio
de Cantanhede/MA.

Consoante ao laudo de avaliacao do imével, pretende-se apurar a legalidade do
pedido em relacdo a dispensa de licitagao pretendida para locacao de imével, bem
como se o imoével estd enquadrado nas Jesp-ecificagﬁes da localidade, conforme exi-
géncia do art. 24, inciso X, da lei n°® 8.666/93.

Era o que cabia relatar.
DA ANALISE

Inicialmente cumpre observar que o presente parecer aborda tao-somente uma
analise de legalidade do pedidc, ndo se prestando a analisar o mérito administra-
tivo, ou valores da contratacao, ou escolha de fornecer, ou qualquer outro aspecto
guantitativo.

A locacdo de iméveis de particular por parte da Administragao Publica é pre-
vista no Inciso X, do Art. 24, da Lei n° 8.666/1993, ou seja, é caso de dispensa de
Licitacdo. Contudo faz-s2 nezessério observar que ao dispensar a realizacao da lici-
tacao de acordo com artigo supracitado, é imprescindivel que se observe dois pres-
supostos: a justificacdo e comprovagao objetiva de que o imével condiz com a ne-
cessidade de instalacdo e localizagdo, e; que haja uma avaliacdo prévia no mercado
quanto ao preco do aluguel para que ndo configure superfaturado.

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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Ressalta-se que a caracteristica do imével é de suma importancia, de modo que
a administracao nado tenha outra escolha. De acordo com laudo de avaliacao de imé-
vel, constata-se que este é o mais apropriado ao funcionamento do posto de atendi-
mento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede-MA.

Dessa forma, entende-se como legal a Contratagao Direta em funcado dos requi-
sitos atendidos na Justificativa apresentada, pois o imdvel tem caracteristicas que o
tornam singular em relacao a localizac¢ao, a dimensao, e destinacao, sendo o unico
adequado para o funcionamento nessa localidade. Observa-se que o preco do aluguel
estd compativel com o praticado no mercado, conforme atestado pela Comissao Per-
manente de Licitacao.

Pelo exposto, conclui-se que o presente processo licitatério se encontra apoi-
ado na Lei de Licitacoes e Contratos, ante a demonstragao de cumprimento das con-
dicionantes legais através de prévia avaliacdo e da necessidade do bem em relacao
a necessidade da Administracdo Publica.

DO PARECER

Nesse cenario, manifesta pelo prosseguimento do processo, até seus ulteriores
termos, dado o preenchimento dos requisitos legais para a dispensa pretendida.

Cantanhede, 1_\2 de Maio de 2023.

OAB/MA n° 21,745

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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TERMO DE RATIFICAGAO

Considerando as informagdes, pareceres, documentos e despachos contidos no Processo
Administrativo n° 0805001/2023, RATIFICO a Dispensa de Licitagdo n° 007/2023,
reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para contratar a senhora Nailde Matos
de Castro, portadora CPF: 280.543.853-15, proprietaria do imével localizado na Avenida Rio
Branco, Centro, Cantanhede/MA, para a Locagéao de imodvel destinado ao funcionamento do
posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA,
conforme acordo de cooperacao técnica n° 68/2023.

Essa Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n°® 8.666/93.

O valor mensal é de R$ 800,00 (oitocentos reais) pelo periodo de 08 (oito)
meses, totalizando o valor global de R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais), para o
exercicio de 2023.

UNIDADE ORGAMENTARIA: 0204 Coordenacao de defesa civil
PROJETO/ATIVIDADE: 06.122.0030.0.011 Manuteng&o e Func. da Guarda Municipal
ELEMENTO DA DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

Sendo assim, autorizo a realizagdo da DESPESA e determinando o respectivo

EMPENHO.
Nesta oportunidade, \determirjo a publicagao deste ato.
Cantanhede - MA, 12 ge maio de 2023.
Jackson
Secretario M ipal de Administracao
Pracga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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PUBLICAGAO NO MURAL

TERMO DE RATIFICAGAO. Considerando as informagdes, pareceres, documentos e
despachos contidos no Processo Administrativo n® 0805001/2023, RATIFICO a Dispensa
de Licitagdo n° 007/2023, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para
contratar com a senhora Nailde Matos de Castro, portadora do CPF: 280.543.853-15,
proprietaria do imoével localizado na Avenida Rio Branco, Centro, Municipio de
Cantanhede-MA. Esse Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n°
8.666/93. cujo valor mensal é de R$ 800,00 (oitocentos reais) pelo periodo de 08 (oito)
meses, totalizando o valor global de R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais), para o
exercicio de 2023, que sera pago com recursos do Programa de Trabalho: ORGAO: 02
Gabinete do Prefeito;: UNIDADE ORCAMENTARIA: 0204 Coordenagao de defesa civil,
PROJETO/ATIVIDADE: 06.122:0030.0.011 Manutengcdo e Func. da Guarda Municipal;
ELEMENTO DA DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica. Sendo
assim, autorizo a realizagdo da DESPESA e déterminando o respectivo EMPENHO. Nesta

Jackson Ney Aguiaredeiros
Secretario Municipal de Administragéo

Praga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
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CONVOCAGAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

A Secretaria Municipal de Administragdo de Cantanhede/MA, convoca a senhora
Nailde Matos de Castro, residente e domiliciada a Avenida Rio Branco, — Centro —
Cantanhede — MA, inscrita no CPF n°® 280.543.853-15, para assinatura do contrato
da Dispensa de Licitagao n° 007/2023.

Cumpre — nos informar que a desatencao injustificada acarretara as
sangdes previstas na Lei.

Sendo o que de momento se pos apresenta, subscrevemos — nos com

apreco.
Cantanhede, Estado dp Maranhao - MA, 15 de maio de 2023.
Jaw.ksoml ey Aguiar Medeiros
Secretario \:.l icipal de Administragao
Recebi em: / /

Nome comp[eto:’/l/a/z//él’ JJ/JJZ??) /}‘é" vﬂﬂ/‘/?:/
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Contrato Administrativo n® 20230427/2023
Processo Administrativo n® 0805001/2023
Dispensa de Licitagao n°® 007/2023

O MUNICIPIO DE CANTANHEDE/MA, atraves da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, inscrita no CNPJ sob o n°® CNPJ: 06.156.160/0001-00, com sede
na Praga Paulo Rodrigues, n° 01, Centro, CEP: 65.465-000, Centro -
Cantanhede/MA, neste ato representado pelo Sr. Jackson Ney Aguiar Medeiros,
Secretario e Ordenador de Despesas da Secretaria Municipal de Administragao,
portador do CPF n° 003.561.893-09, doravante denominado LOCATARIO, de outro
lado, a Senhora Nailde Matos de Castro, portador do CPF n° 280.543.853-15,
residente na Avenida Rio Branco, SN, Centro, Cantanhede/MA, de agora em diante
denominado LOCADOR, pactuam o presente contrato com base no Processo
Administrativo n°® 280.543.853-15/2023, DISPENSA DE LICITACAO n° 007/2023,
fundamentado na no artigo 24, inciso X da Lei n° 8.666, de 21.06.1993 e demais
legislagdes aplicaveis; e, supletivamente, pelos principios da teoria geral dos
contratos e as disposicées de direito privado, devendo ser executado de acordo com
as clausulas e condi¢des a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O contrato tem como objeto a Locagdo do imével localizado na Avenida Rio Branco, s/n,
Centro. destinado ao funcionamento do posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede
do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao técnica n° 68/2023.

Paragrafo Gnico - Integram o presente contrato, independentemente de transcrigao,
o Termo de Dispensa de Licitagdo n° 007/2023 e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato foi frmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24,
inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagao de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragéo, cujas
necessidades de instalagdo e localizag@o condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao previa’.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:
I. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
Il. Fornecer declaragio atestando que néo pesa sobre o imével qualquer i pedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso ista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive gom a juntada da

documentacio pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Administragdo;
IIl. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
IV. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantan
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantan
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V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VI. Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VIl. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

VIIl. Pagar as taxas de administragéo imobiliaria se houver e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente
ou de seu fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengéo do imével, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével,

d. Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e. Instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;
Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. Constituigdo de fundo de reserva, e reposicéo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica,
incidentes sobre o imével;

Xl. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacao e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

XIl. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

Xlll. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XIV. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive

com a apresentagao da documentagao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

.

Pracga Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhetie.ma.gow

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato; -

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo consefva-lo como se seu
fosse;
Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o rgcebe
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistol
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

conforme
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IV. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

VIIl. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
cujo pagamento nédo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragcdo, como, por exemplo:

a. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

b. Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum;

c. Manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

d. Manutencéo e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum;
Manutengéao e conservagao de porteiro eletrénico e antenas coletivas;

f. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

g. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao;

h. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagao.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

XI. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil. )

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado ja fazer, |no imovel
locado, as adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades. ;

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias esmfont'veis, tais
como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo sey retiragdos pelo

acessorios.
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Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas
condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de R$ 800,00 (oitocentos reais), perfazendo o valor global de
R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais), para ser creditado na conta: Ag: 1734-5, Conta
Corrente: 17.301-0, Banco do Brasil S/A.

Paragrafo primeiro - As despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imdvel (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, ap6s a vistoria e
liberagdo do imovel para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela
vencivel da despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser4 abatida no valor do aluguel do
més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.

Paragrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagao
do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverao ser efetuados no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data da apresentagéo do documento de cobranca, nos
termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

Paragrafo terceiro - O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo
servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Paragrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verificagao da conformidade do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.

Paragrafo quinto - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou
dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da
despesa, o pagamento ficara pendente até que ao LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagao da
regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

Paragrafo sexto - Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de
consulta eletronica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR, especialmente quanto
a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

Paragrafo sétimo - Quando do pagamento, sera ef tuado
prevista na legislagdo aplicavel. /

retencao _tributaria

Praga Paulo Rodrigues, 01, Centro. w .cantanhedé.ma.gov.br
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Paragrafo oitavo — O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, nos
termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos
impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Paragrafo nono - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de
Crédito, mediante depésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

Paragrafo dez - Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar

como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Paragrafo onze - O LOCATARIO nZo se responsabilizaré por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.
Paragrafo doze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a
LOCADORA n3o tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser
acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data
limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por

cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

[EM=1xN x VP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
| = Indice de atualizagéo financeira, calculado segundo a férmula:

(6/100)

365

N = Numero de dias entre a data limite previstos para o pagamento e a data do

efetivo pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAOQ

O Prazo de vigéncia do contrato serd de 08 (oito) meses, a partir da data da sua
assinatura até o dia 31 de dezembro de 2023, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de
1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos,

conforme rege o art. 57 da Lei 8.666/93.

Paragrafo primeiro — Toda prorrogacdo de contratos sera precedida da
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragao, inclusive mediante a
realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros érgaos

e entidades da Administragao Publica.

Paragrafo segundo - A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante

celebragao de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera
enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagdo das sangoes cabiveis

por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuard em vigor em qualqler hipétese de alienagédo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizado o

LOCATARIO a proceder & averbagdo deste instrumeRto na

Pracga Paulo Rodrigues, 01, Centro.
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Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a seis meses, mediante a aplicagao do (indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

Paragrafo primeiro - Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da
prorrogagéo contratual, ocorreré & preclusdo do direito, e nova solicitagéo s6 podera ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

Paragrafo segundo — O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacgao da vigéncia do contrato.

Paragrafo terceiro - A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do
aluguel ¢ compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

UNIDADE ORGAMENTARIA: 0204 Coordenagao de defesa civil
PROJETO/ATIVIDADE: 06.122.0030.0.011 Manuteng&o e Func. da Guarda Municipal
ELEMENTO DA DESPESA: 3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administracao,
ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucgao do contrato e de
tudo dara ciéncia a Administragao.

Paragrafo primeiro - A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz
a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com
o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

Paragrafo segundo — O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Paragrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia
do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus supefiores em tempo habil, para a
adocgdo das medidas convenientes.

Paragrafo quarto — O LOCADOR podera indicar um fepresentante para representa-
lo na execugao do contrato.

ntanhede.ma.gov.br
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara ao LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
b) Multa moratéria de até 0,05 (centésimo) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;
c) Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do

contrato, no caso de inexecugéo total ou parcial da obrigagao assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratéria;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura
Municipal de Cantanhede - MA, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagédo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancoes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar
e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:
a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitagao;

c) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a
Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

Paragrafo segundo — A aplicag@o de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-a em processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei
n° 9.784, de 1999.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagao das sangoes, levara em
consideracao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
dano causado a Administragao, observado o principio da|proporcionalidade.

Paragrafo quarto - As multas devidas g/ou prgjuizos causados ao LOCATARIO
serao deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidps em favor da Prefeitura Municipal
de Cantanhede - MA. ou ainda, quando for o daso, sgrdo inscritos na Divida Ativa do
Municipio e cobrados judicialmente.

.cantanhede.ma.gov.br
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Paragrafo quinto - Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada
pelo mesmo.

Paragrafo sexto - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo
ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragéo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual
ou obrigagao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagoes
contratuais acarretara a execugao dos valores das multas e indenizagbes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipteses de rescisao de que tratam os incisos XIl a XVII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o
LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipétese do paragrafo acima, caso nao notifique
tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis,
segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para
a situagao.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagio escrita, entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual seréo formalmente motivados
nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita
e fundamentada da autoridade competente. '

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASQS onmLsos Os casos omissos ou situagdes
nao explicitadas nas clausulas deste contrato\serdo gecididos pelo LOCATARIO, segundo
as disposigcdes contidas na Lei n° 8.245, \de 1994, Lei n° 8.666, de 1993,

|
f\
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subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigGes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAOQ

Incumbirad ao LOCATARIO providenciar a publicagéo do extrato deste contrato na Imprensa
Oficial, até o quinto dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de
20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Cantanhede — MA, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriunda do presente contrato.

E, por estarem LOCATARIO e LOCADOR justos e em acordo, assinam o presente
Instrumento Particular de Contrato de Locacag em trés vias de igual teor e forma, para um
so efeito.

CantanhedetMA, 15 de maio de 2023.

SECRETARIA MUNIC NISTRAGAO
Jackson Ney Aguiar Medeiros
Secretario ricipal de Administragao
LOCATARIO

O%/L CASTRO

MA
F’F n° 280.543.853-15
LOCADOR

Testemunhas:

Nome:

CPF:

Nome:

CPF:
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EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO N° 20230427 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
0805001/2023. PARTES: Secretaria Municipal de Administragdo do Municipio de
Cantanhede - MA e a senhora Nailde Matos de Castro, residente e domiliciada & Rio
Branco, — Centro — Cantanhede/MA., inscrita no CPF sob o 280.543.853-15, OBJETO:
locagdo do imovel localizado na Avenida Rio Branco, Centro, destinado ao
funcionamento do posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de
Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao técnica n® 68/2023. VIGENCIA:
15/05/2023 a 31/12/2023. VALOR DO CONTRATO: Valor mensal R$ 800,00 (oitocentos
reais), perfazendo o valor global de R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais), pelo periodo
de 08 (oito) meses. DOTAGCAO: ORGAO: 02 Gabinete do Prefeito; UNIDADE
ORCAMENTARIA: 0204 Coordenagdo de defesa civil; PROJETO/ATIVIDADE:
06.122.0030.0.011 Manutencdo e Func. da Guarda Municipal; ELEMENTO DA DESPESA.
3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica. MODALIDADE: Dispensa de Licitagao n°
007/2023, com FUNDAMENTACAO LEGAL: Art. 24, inciso X da Lei 8.666/93, RECURSOS:
Proprios. Cantanhede - MA, 15 de maio de 2023, Jackson Ney Aguiar Medeiros, Secretario
Municipal de Administragao.

Cantanhede } MA, 15, de maio de2023.

|

Jackson Aguiar Medeiros
Secretario Munjicipal de Administragcao
Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br

Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br
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TERMO DE DESIGNAGAO DE FISCAL DE CONTRATO

1. Trata-se de designagdo de servidor para acompanhamento e fiscalizagao da execugdo de
contratagdo, nos termos do art. 67 da Lei n. 8.666, de 21 de junho de 1993.

2. Fica designado o servidor abaixo indicado para exercer a fungéo de fiscal do contrato celebrado
entre a Secretaria Municipal de Administragao de Cantanhede/MA e a Senhora Nailde Matos de
Castro, conforme se segue:

FISCAL DO CONTRATO:
NOME: Elias Aguiar Pinto
FUNCAO: Fiscal de contrato

REFERENTE:

PROCESSO N° 0805001/2023

CONTRATO N° 20230427

OBJETO: Locagao do imével localizado na Avenida Rio Branco, Centro, destinado ao funcionamento
do posto de atendimento da Justica Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme
acordo de cooperagao técnica n°® 68/2023.

DATA DE ASSINATURA 15/05/2023

VIGENCIA: 08 (oito) meses.

3. Compete ao fiscal do contrato o acompanhamento e a fiscalizagdo do fornecimento do objeto ou da
prestacdo do servico, a fim de que as normas que regulam o instrumento contratual sejam devidamente
observadas, anotando em registro proprio todas as ocorréncias e reportando-se a autoridade
competente quando necessaria providéncia pertinente/aquela.

Cantanhede - MA, em 1§ de maio de 2023.

Secretario Municipal de Administragao

Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br
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A Senhora

NAILDE MATOS DE CASTRO

CPF: 280.543.853-15

ENDERECO: Avenida Rio Branco, Centro, Cantanhede -MA

ORDEM DE ENTREGA DE IMOVEL - CONTRATO N° 20230427

Prezados,

Pelo presente autorizo a Locagéo do imével localizado na Avenida Rio
Branco, Centro, destinado ao funcionamento do posto de atendimento da Justica
Eleitoral na sede do Municipio de Cantanhede/MA, conforme acordo de cooperagao
técnica n°® 68/2023, conforme consta do Processo Administrativo n° 0805001/2023,
Dispensa de Licitagao n° 007/2023, conforme especificagdes apresentadas na
proposta de precos do contratado supra.

Cantanhedei MA, 15 de maio de 2023

Jackson \ ui edeiros
Secretario M

RECEBIDO EM / /2023.
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Praca Paulo Rodrigues, 01, Centro. www.cantanhede.ma.gov.br
Cantanhede-MA. Cep 65465-000 semaf@cantanhede.ma.gov.br



